
Winnipeg 

Le 29 janvier 2009 

OBJET : Demande de renseignements sur les ventes de biens fonciers ainsi que sur les revenus et les 
dCpenses d'exploitation de biens immobiliers 
No du r61e : 
Adresse du bien : 
Groupe de biens immobiliers: 

Le Service de 1'Cvaluation et des taxes de la ville de Winnipeg collecte des renseignements en vue de la prkparation 
de la prochaine Cvaluation gCnCrale en conformit6 avec le paragraphe 9(1) de la Loi sur I'kvaluation municipale. 

Pour que les Cvaluations foncieres reflbtent la valeur marchande, il est indispensable que nous obtenions des 
renseignements exacts sur les ventes rCcentes de biens fonciers ainsi que sur les revenus et les dCpenses 
d'exploitation de tous les biens immobiliers productifs de revenus. 

Par consequent, nous vous demandons de bien vouloir remplir les questionnaires ci-joints et nous les retourner au 
plus tard le 19 ftivrier 2009. Le fait de ne pas obtempkrer a la prCsente demande se traduira par l'imposition 
d'amendes ainsi qu'il est indiqut dans la Loi sur l'kvaluation foncikre et dans les instructions ci-jointes sur la 
maniere de remplir les questionnaires. 

Veuillez noter que les questionnaires et les documents inclus dans le prCsent envoi sont aussi disponibles en anglais. 
Pour les obtenir, composez le 3 1 1 ou gratuitement le 1-877-3 1 1-4974. Le prCsent envoi comprend notamment ce 
qui suit : 

[XI Instructions sur la maniere de remplir les questionnaires et dispositions lkgislatives habilitantes 

[XI Questionnaire sur les revenus et les dCpenses d'exploitation de biens immobiliers - Formulaire no 2006-01 

[XI Formulaire de vtrification des locataires - Formulaire no 2006-02 

Questionnaire multifamilial - Formulaire no 2006-03 

Questionnaire sur les ventes de biens fonciers - Formulaire no 2006-04 

Nous sommes persuadCs que votre collaboration permettra d'assurer l'exactitude et la justesse des Cvaluations. Si 
vous avez des questions au sujet de ce qui prCcbde, n'hCsitez pas a communiquer avec notre Centre d'appels 3 11 ou 
gratuitement au 1-877-3 1 1-4974. 

Nous vous prions d'agrker, Madame, Monsieur, l'expression de nos sentiments les meilleurs. 

L'Cvaluateur de la ville et directeur du Service de 1'Cvaluation et des taxes, 

Nelson Karpa 

457 Main Street. 457, rue Main Winnipeg Manitoba R3B 1B5 
telltel. 3 1 1 ou gratuit 1-877-3 1 1-4974 fadtelec. (204) 986-6105 . www. winnipegassessment.com 



a - Ville de Winnipeg Service de I'evaluation et des taxes 
Winnipeg 

COMMENT REMPLIR LES FORMULAIRES 

NOTES GENERALES 
Les forrnulaires que contient le present envoi doivent Qtre remis au plus tard le 19 fevrier 2009. 
Les renseignements exiges sont ceux des etats du revenu et des depenses en cause. 

VEUILLEZ COMPLETER LA SECTION (( AllESTA-TION B) SUR CHACUN DES FORMULAIRES QUE VOUS REMPLISSEZ. IL EST 
IMPORTANT QUE VOUS Y INDlQUlEZ UNE PERSONNE-RESSOURCE DANS L'EVENTUALITE ou NOUS AURIONS BESOIN DE 
CLARIFICA-I'IONS ou DE RENSEIGNEMENTS SUPPLEMENTAIRES. 

QUESTIONNAIRE SUR LES REVENUS ET LES DEPENSES D'EXPLOITATION DE BlENS IMMOBILIERS lFORMULAlRE NO 2006-011 

lnscrivez les renseignements dernandes pour I'annee en cause. Si le bien a ete acquis en , inscrivez les renseignernents portant sur 
les revenus et les depenses fournis par le vendeur. 

Dans la colonne (1 Renseignernents sur le bien )), veuillez inscrire les renseignements concernant la surface totale de location, le 
pourcentage moyen de vacance en I'annee en cause, le nornbre de locataires (non residentiel), ainsi que le nornbre de places de 
stationnernent interieur et exterieur (s'il y a lieu). 

Si le bien est occupe a 100 % par le proprietaire, rernplissez seulernent les sections (( Depenses Annuelles (Bien Foncier) )) et (( Resume des 
depenses en capital )). 

FORMULAIRE DE VERIFICATION DES LOCATAIRES (FORMULAIRE NO 2006-02) 

Les renseignernents concernant tous les espaces non residentiels doivent Qtre inscrits sur ce formulaire. lndiquez les spaces qu'utilise le proprietaire. 

lnscrivez les renseignernents relatifs aux locataires pour I'annee en cause. Si le bien a ete acquis en , inscrivez les renseignements fournis 
par le vendeur. Si des unites sont derneurees vacantes pendant une partie de I'annee, inscrivez les renseignements de la maniere suivante : 

D a n ~  la colonne (( Usage principal )), inscrivez I'usage qu'il est principalernent fait des lieux ou de I'unite. Par exemple, les locataires 
pourraient Qtre situes dans un centre commercial et chaque unite pourraient Btre utilisee a des fins differentes. Dans le cas d'une unite 
vacante, vous inscririez ((Vacant - 11 )), alors que pour La Boutique, vous inscririez ((Commerce de detail - 6 )). 

------- No de I'unite 

101 

1 02 

QUESTIONNAIRE MULTlFAMlLlAL (FORMULAIRE NO 2006-03) 

Les renseignements concernant tous les biens rnultifarniliaux doivent Qtre inscrits sur ce questionnaire, y compris les irnrneubles 
d'appartements, les biens a usages multiples et les residences cornportant plus de deux logernents. 

Si le bien est a usage multiple (par exemple, si le rez-de-chaussee est a usage commercial alors qu'il y a des appartements aux 
etages superieurs), il vous faudra alors remplir le present formulaire de mime que le formulaire de verification des locataires - 
Formulaire no 2006-02. Seulement les locataires commerciaux doivent i t re  indiques sur ce dernier. 

A la section (1 Caracteristiques du bienlamenagernents a usage collectif )), veuillez preciser les autres caracteristiques du bien accessibles 
aux locataires, y cornpris les salles recreatives, les salles de reunion ou d'exercice de rnQrne que les espaces de rangement supplernentaires 
(a I'exterieur des logernents). 

QUESTIONNAIRE SUR LES VENTES DE BlENS FONCIERS (FORMULAIRE NO 2006-04) 

1 

1 

Les renseignernents concernant tous les biens fonciers vendus en . doivent Qtre inscrits sur ce questionnaire. La date de vente est 
celle a laquelle le transfert du bien a ete enregistre au Bureau des titres fonciers de Winnipeg. 

Entr6e en vigueur 
du loyer 

~ t a g e  

1 Veuillez verifier les renseignernents inscrits a la section A (( . Designation du bien )) et noter toute divergence. I 

Vacant 

La Boutique 

Le code d'usage du bien est celui de I'usage le plus recent et peut ne pas correspondre a I'usage que vous vous proposez d'en faire. 
La section C (1 Caracteristiques du bien ,) traite des challgements prevus quanta I'usage du bien. 

Nom du locataire 

(suite au verso) 

Usage principal 

11 

6 

S.O. 

2008106101 

------- 
------- 



DISPOSITIONS LEGISLATIVES HABILITANTE 
Chaque formulaire fait reference aux articles suivants de la Loi sur I'evaluation municipale : 

Demande de renseiqnements 
16(1) L'evaluateur peut demander qu'une personne, y compris un organisme ou une corporation de la Couronne, qui possede, utilise ou 
occupe des biens imposables, lui fournbse des renseignements et des documents concernant ou pouvant concerner la valeur des biens 
evalues ou ayant trait ou pouvant avoir trait a I'evaluation de ces biens et, notamment, des renseignements, pour chaque annee depuis la 
derniere evaluation generale, concernant : 

a) la vente des biens; 
b) le coOt des constructions effectuees sur les biens; 
c) les revenus et les depenses lies a I'utilbation ou a I'exploitation des biens. 

Delai de 21 jours 
16(2) La personne, y compris un organisme ou une corporation de la Couronne, qui reqoit la demande ecrite prevue au 
paragraphe (1) fournit, dans les 21 jours de la reception de la demande, les renseignements et les documents vises par la demande et 
qu'elle possede ou dont elle a la surveillance. Elle produit en outre une declaration ecrite affestant que les renseignements ou les documents 
fournis sont exacts. 

Fardeau de la preuve 
53(3) Le fardeau de la preuve relativement a tous les points litigieux repose sur le requerant qui fait defaut ou refuse: 

a) d'accorder la possibilite a I'evaluateur d'inspecter les biens; 
b) de fournir les renseignements et les documents conformement a la demande visee a I'article 16. 

Renseignements substantiellement differents 
54(3.1) Le president du comite ou du sous-comite peut ordonner qu'il ne soit pas tenu compte, dans la decision du comite ou du sous- 
comite, des renseignements qu'une personne a fournis au moment de I'instruction de la requkte si ceux-ci different substantiellement de 
ceux qu'elle a fournit en reponse a une demande de renseignements ou de documents visee a I'alinea 16(l)c). 

Defaut de depbt de renseignements 
54(3.2) Le comite ou le sous-comite precise, dans I'ordonnance qu'il rend, que la reduction de la valeur determinee des biens d'une 
personne qui omet de se conformer a une demande de renseignements ou de documents visee a I'alinea 16(l)c) ne s'applique pas avant 
I'annee suivant celle de la prise de I'ordonnance ou, si elle est posterieure, I'annee suivant celle a laquelle s'applique la requgte. 

Fardeau de la preuve 
59(6) A I'audition de I'appel prevue au paragraphe 56(2), la Commission municipale fait reposer le fardeau de la preuve relativement a 
toutes les questions litigieuses sur le proprietaire des biens qui fait defaut ou refuse: 

a) d'accorder la possibilite a I'evaluateur d'inspecter les biens; 
b) de fournir les renseignements et les documents conformement a la demande visee a I'article 16. 

Renseignements substantiellement differents 
60(2.1) La personne qui preside a I'instruction d'un appel devant la Commission municipale peut, qu'une ordonnance ait ou non ete rendue 
en application du paragraphe 54(3. I), ordonner que la Commission ne tienne pas compte, dans sa decision, des renseignements et des 
documents qu'une personne a fournis au moment de I'instruction de I'appel si ceux-ci different substantiellement de ceux qu'elle a fournit en 
reponse a une demande de renseignements ou de documents visee a I'alinea 16(l)c). 

D4faut de depbt de renseignements 
60(2.2) La Commission municipale precise, dans I'ordonnance qu'elle rend, que la reduction de la valeur determinee des biens d'une 
personne qui omet de se conformer a une demande de renseignements ou de documents visee a I'alinea 16(l)c) ne s'applique pas avant 
I'annee suivant celle de la prise de I'ordonnance ou, si elle est posterieure, I'annee suivant celle a laquelle s'applique la requite. 

Infraction et peine 
64 Commet une infraction et est passible d'une amende maximale de 25 $pour chacun des jours au cours desquels se continue 
I'infraction quiconque refuse ou fait defaut de fournir les renseignements ou les documents qui lui sont demandes en vertu de la presente loi 
ou de ses reglements d'application. 



d - I Code d'usage du bien: Adresse du bien : No du r61e: 
- 

IYinnipep 
Ville de Winnipeg Service de I'evaluation et des taxes 

Veuillez indiquer la date de cl6ture de I'exercice our la eriode de revenu et de depenses 

I 
roprietaire I Occupant Entierement (101) Partiellement (102) 

NOTE: Si le bien est occupe 9 100 % par le proprietaire, remplissez 
les sections (( Depenses annuelles (Bien Fonuer) )) et (( Resume des 
depenses en capital )) seulement. 
Genre de revenu Brut (103) Net (104) 

QUESTIONNAIRE SUR LES REVENUS ET LES 
DEPENSES D'EXPLOITATION DE BlENS IMMOBILIERS 

FORMULAIRE No 2006-01 

DATE D'ECHEANCE : le 19 fevrier 2009 

REVENU ANNUEL RECU 

Fournitures de bureau 

MarketingIPublicite 
(Espace locatif) 

Generalesladministration 

Buanderie (commune) $ 

Autres (precisez) 
$ 

Non- Residentiel 
Bureau I Commerce de detail I Industriel 
Revenu de loyer $ 

Loyers proportionnels $ 

Autres non-residentiels (precisez) 

DEPENSES ANNUELLES (BIEN FONCIER) 

Assurances $ (201) 

Gestion des biens fonciers 
et administration $ (202) 

Droits professionnels $ (203) 

Surface totale louable 

RENSEIGNEMENTS SUR LE BlEN 

Groupe de biens immobiliers 

Nom du ou des proprietaires 

Services publics et entretien I (301) 

Taux moyen de vacance 
(annee civile - 1 

(302) 

Nombre de locataires (non-residentiel) 

(303) 
[Veuillez remplir le Formulaire de verification des locataires - 
Formuiaire no 2006021 

Autres Revenu 

~lectricite $ (206) 

EauIegoOts $ (207) 

Chauff .lvent./climat. $ (208) 

Tele par dblelsatellite $ (209) 

Dheig.lcoll. des ordures $ (210) 

Securite (surveillance) $ (211) 

Entreposage (precisez le genre et 
le lieu) 

$ 

. 

Entretienlreparations (212)1 Stationnement interieur 

Salaires et avantages sociaux 
(Concierge) $ (213) 

Fournitures d'entretien $ (214) 

Nombre de places (304) 

Stationnement $ 

Antenne(s) 1 tour(s) de 
telephonie cellulaire $ 

Panneau(x) d'affichage $ 

Tarif horaire $ (305) 

Tarif quotidien $ (306) 

Tarif mensuel $ (307) 

Autres (precisez) I 
Taxes foncieres $ (216)1 Autres (precisez) 

Stationnement exterieur 

Nombre de places (308) 

Tarif horaire $ (309) 

Tarif quotidien $ (310) 

Total des depenses $ (217) 
(Additionner les lignes 201 a 216) 

$ 

Recouwement des frais generaux et 
d'administration $ 

Rmvrement des d@enses de service 
publics et d'enbetien $ 

Rev. d'expl. net $ (218) 
(Ligne 122 moins Ligne 217) 

Tarif mensuel $ (311) Taxes d'entreprises s (219)) 

Bail foncier (s'il y a lieu) $ (220) 1 Recouwement des taxes fonaeres $ 

Revenus total $ (122) 

Commission de a&i-bail $ (221) 

(suite au verso) 



Total S (226) 
Les renseignements demand& dans les pvhentes le sont en conformit6 avec les paragraphes 16(l) et (2) de la Loisur IEvaluation municipale. Le fait de ne pas se conformer A la p h n t e  demande peut entrainer I'imposition des sanctions 

PERTESDEREVENUDELOYER 
Vacance $ (123) 

Mauvaises creances $ (124) 

p&vues aux paragraphes 53(3), 54(3.1), 54(3.2), 59(6), 60(2.1), 6q2.2) ainsi qu'8 I'artide 64 de la Loi sur I'evaluation municipale. Vws trouverez, a la page 2 du document intiul6 (( Comment remplir les formulaires >), les dispositions 

pertrnentes de la Loisur /'evaluation municipale. Le Sewice de I'evaluation et des taxes ne peut divulguer sans autorisation les renseignements recueillis dans le cadre de la W n t e  demande w en conformite avec h Loi sur I'acces a 

I'information et la protection de la vie privee (Manitoba). 

RESUME DES DEPENSES EN CAPITAL 
Type Engagees Date (jjlmmlaaaa) 

Toit $ (222) 

Fenetres $ (223) 

Nom de la personne-ressource Titre Signature Telephone d'affaires Adresse electronique Date 
(en caracteres d'imprimerie) 

NOTE: 

Priere de NE PAS indiquer dans la 
presente section les depenses normales 
liees aux reparations et a I'entretien 

I RESERV~ A L'ADMINISTRATION - DATE DE RECEPTION: I 



4 
T 

\Viipeg I Code d'usage du bien : Adresse du bien : No du r61e: 

Ville de Winnipeg Service de I'evaluation et des taxes 

Proprietaire du bien: Groupe de biens immobiliers: 

Veuillez indiquer la date de cl6ture de I'exercice pour la periode de revenu et de depenses 

Si TOUS les services sont payes par le 
locataire, faites un (( X n sous n Bail a loyer 
net n. Sinon, indiauez B I'aide d'un <( X r les 

FORMULAIRE DE VERIFICATION DES LOCATAIRES 
FORMULAIRE No: 200602 

1 ANNEE CIVILE 

I services cornpris dans le loyer (donc, payes 
par le propribtaire). I 

DATE D'ECHEANCE : le 19 fevrier 2009 

(suite au verso) 





3 
R'inrupeg Ville de Winnipeg Service de I'evaluation et des taxes 

B. VERIFICATION DE LA VENTE 
1. La contrepartie payee (indiquee ci-dessus) correspond-elle bien au prix total de la vente? O O U l  q NON 

Dans la NEGA-WE, indiquez le bon montant : $ 
2. A quelle date I'entente sur le prix de vente a-t-elle ete conclue? 
3. S'agit-il d'une transaction sans lien de dependance sur le marche libre? q OUl q NON 

Dans la NEGATIVE, a-t-elle ete : 
conclue entre deux parties de la mQme famille? q OUl q NON 
conclue sous I'ordonnance des tribunaux? q OUl q NON 
assujettie a des conditions inhabituelles? (precisez) q OUl q NON 

4. Le prix d'achat comprenait-il d'autres articles que le bien immobilier? q OUl q NON 
Dans I'AFFIRMATIVE, inscrivez la valeur des articles suivants : 

machinerie ou equipement $ 
comptes d'affaires $ 
meubles $ 
autre (precisez) 

$ 
5. Un rapport devaluation de la valeur marchande ou d'opinion sur la valeur du bien +t-il.CAe raige au moment de la vente? q OUI q NON 

Dans I'AFFIRMATIVE, veuillez indiquer la valeur : $ 
Veuillez remettre une copie du rapport d'evaluation ou d'opinion sur la valeur. 

6. Existe-t-il un contrat de cession-bail entre le vendeur et I'acheteur? q OLII q NON 
Dans I'AFFIRMATIVE, veuillez fournir les details ci-dessous : 

7. La vente est-elle a interQt complet? q OUl q NON 
Dans la NEGATIVE, veuillez fournir les details des autres interQts : 

8. Y a-t-il un loyer unique qui couvre une partie ou la totalite des biitiments? q OUl q NON 
9. Y a-t-il un bail foncier? q OUl q NON 

Dans I'AFFIRMATIVE, veuillez fournir les details ci-dessous : 

10. L'acheteur occupait-t-il une partie ou la totalite du bien avant I'achat? q OUl q NON 
11. L'acheteur a-t-il I'intention d'occuper une partie ou la totalite du bien apres la vente? O O U l  O N O N  
12. L'acheteur a-t-il I'intention d'utiliser le bien pour un nouveau commerce? q OUl q NON 

C. CARACTERISTIQUES DU BlEN 
13. A quelles fins le bien etait-il utilise au moment de la vente? 

(p. ex. : terrain vacant, commerce de detail, bureaux, entrepcit, fabrication, entreposage, appartement) 
14. L'utilisation prevue du bien est-elle la meme? O O U l  q NON 

Dans la NEGATIVE, indiquez I'utilisation prevue : 
15. Quel etait I'etat general des biitiments se trouvant sur le site au moment de I'achat? 

(Choisissez : acceptable, moyen, bon, tres bon) 
16. Aviez-vous ou avez-vous I'intention d'apporter des reparations ou des ameliorations majeures au bien? q OUI q NON 

Dans I'AFFIRMATIVE, indiquez la date, le type et le coOt reel ou estimatif : 
$ 

17. Aviez-vous ou avez-vous I'intention de demolir un des biitiments presents sur le bien? q OUl q NON 
Dans I'AFFIRMATIVE, indiquez la date, le biitiment vise et le coOt de la demolition : $ 

18. Avez-vous I'intention de subdiviser une partie ou la totalite du bien? q OUl q NON 
Dans I'AFFIRMATIVE, indiquez les details ci-dessous : 

(suite au verso) 

QUESTIONNAIRE SUR LES VEN'TES 
DE BlENS FONCIERS 

FORMULAIRE No 2006-04 

A. IDENTIFICATION DU BlEN 
No du r61e : Secteur de caracterisation du quartier : 

Groupe de biens immobiliers : Date de la vente : 
Proprietaire du bien : Vendeur : 

Adresse du bien : Contrepartie payee : 
No du certificat de titre : Valeur declaree sous serment : 

Code d'utilisation du bien : 

ANNEE CIVILE 1 DATE D'ECHEANCE : le 19 fevrier 2009 



D. DETAILS FINANCIERS RELATIFS AU BlEN 
Veuillez inscrire les details financiers relatifs a I'achat du bien. 

1 20. Financement presume 
21. Prdt hypothecaire accorde 

Dar le vendeur 

1 24. Bien offert en echange I $ I I 

19. Versement initial 

22. Premiere hypotheque 

23. Deuxieme hypotheque 

Taux d'intergt 

$ 

$ 

$ 

$ 

E. RENSEIGNEMENTSRELATIFSAUXREVENUSETAUXDEPENSES 
31. Au moment de la vente, le bien etait-il occupe en partie ou en totalite par des locataires? OUl NON 

Montantlvaleur (en $) 

$ 

Nom et adresse du prbteur 

- 

25. Titres transferes 
26. Droits, legs, rentes et frais 

d'entretien auxquels le transfert 
de bien est assujetti. 

27. Autre contrepartie de valeur 

32. Le prix d'achat etait-il base sur les revenus d'exploitation nets du bien? 
Dans I'AFFIRMATIVE, a quel taux de capitalisation croyez-vous avoir achete le bien? 

% du total 

$ 

$ 

$ 

$ 

OLII NON 
% 

33. Avant de conclure I'achat, avez-vous eu acces a un prospectus d'investissement ou aux donnees financieres? OUI NON 
Dans I'AFFIRMATIVE, veuillez ioindre une cooie des documents susmentionnes au oresent formulaire. 

Les renseignemenk demand& dans les presentes le sont en conformite avec les paragraphes Iql) et (2) de la Lci surl'evaluation municipae. Le defaut de se confmer B la pesente 

demande peut entrainer I'imposition des sanctions prewes a w  paragraphes 53(3), 54(3.1), 54(3.2), 59(6), 60(2.1) et 6q2.2) ainsi qu'a I'artide 64 de la Loisurl'evaluation nn~nicipale. Vous 

trowerez, a la page 2 du document intitule cc Comment remplir les formulaires s, les dispositions pertinentes de la Loisurl'evaluation municipale. Le Service de I'evaluahbn et des taxes ne 

peut divulguer sans autorisation les renseignemenk recueillis dans le cadre de la pr-nte demande ou autrement conformement a la Loi sur I'acces a l'informafion ef la protection de la 

vie privbe (Manitoba). 

ATTESTATION 

Je certifie que les renseignemenk foumis dans la presente dkdaration sont fideles et exacts. Je comprends que toutefamse dklaration faii sciemment aura pour effet de m'assujettir, de 

meme que la pmpriW dkrite, a w  peines que pkvdt la Lw surl'evaluatim fw,ci&e. 

Nom de la personne-ressource (en caraderss dimprimeris) Titre Signature 

Telephone d'affaires Adresse electronique Date 


